       На основу члана 8. Закона о финансирању локалне самоуправе („Службени гласник РС“, број 62/2006, 47/2011,93/2012,...83,2016,...,126/2020-усклађени дин.изн.), члана 11.  Закона о порезима на имовину („Службени гласник РС“ број 26/2001, 45/2002, 80/2002, 135/2004, 61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012-УС, 47/2013, 68/2014–др.закон, 95/2018, 99/2018-одлука УС, 86/2019 и 144/2020) и члана 40. став 1. тачка 3. Статута општине Гаџин Хан („Службени лист града Ниша“, бр.10/2019)
       Скупштина општине Гаџин Хан, на седници  одржаној  дана  ____. новембра  2021. године, донела је
О Д Л У К У
  О ВИСИНИ СТОПЕ 
ПОРЕЗА  НА ИМОВИНУ
Члан 1.
    Овом одлуком утврђује се висина стопе пореза на имовину на територији општине Гаџин Хан.

    Стопе пореза на имовину износе:

1) На права на непокретности пореског обвезника који води пословне књиге 0,35%;

2) На права на земљишту код обвезника који не води пословне књиге 0,05%;

3) На права на непокретности пореског обвезника који не води пословне књиге, осим на земљишту:
	На пореску основицу
	Плаћа се на име пореза

	(1) до 10.000.000 динара
	 0,30%

	(2) од 10.000.000 до 25.000.000 динара
	Порез из подтачке (1) + 0,25% на износ преко 10.000.000 динара

	(3) од 25.000.000 до 50.000.000 динара
	Порез из подтачке (2) +  0,5%  на износ преко 25.000.000 динара

	(4) преко 50.000.000 динара
	Порез из подтачке (3) + 1%  на износ преко 50.000.000 динара


Члан 2.
   Даном ступања на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о висини стопе пореза на имовину („Службени лист Града Ниша“ бр.122/2017 од 28. новембра 2017. године).

Члан 3.

  Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном  листу Града Ниша“, а примењиваће се од 01. 01. 2022. године.
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У Гаџином Хану, ___. новембар 2021. године                

                                                СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ГАЏИН ХАН

                                                                                         Председник,

                                                                                          Марија Цветковић,с.р.
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е 
О Д Л У К Е О ВИСИНИ СТОПЕ 
ПОРЕЗА  НА ИМОВИНУ
     Чланом 8. Закона о финансирању локалне самоуправе прописано је да: „Скуштина јединице локалне самоуправе утврђује висину стопе пореза на имовину, осим пореза на пренос апсолутних права и пореза на наслеђе и поклон, до висине највише стопе прописане законом којим се уређују порези на имовину“. 
     Чланом 11. Закона о порезу на имовину прописане су највише стопе пореза на имовину за непокретности обвезника који воде пословне књиге (0,40%), као и за непокретности обвезника који не води пословне књиге (физичка лица) , с тим што је код ове категорије обвезника посебно прописана највиша стопа пореза на имовину за земљиште (0,30%) а посебно за остале непокретности (0,40%).

     Стопа пореза на имовину обвезника који воде пословне књиге је одређена на ниво од 0,35% . што је за 0,05% мања од највише стопе прописане Законом о порезу на имовину (0,40%). Општина Гаџин Хан је у претходним годинама имала ову стопу на нивоу од 0,25% , што је у односу на окружење , тј.градове и општине који се граниче са њом била најнижа прописана стопа пореза на имовину. Примера ради за текућу 2021. године чак 5 од 7 граничних јединица локалне самоуправе је имала највишу стопу од 0,40% у својим одлукама за ову категорију обвезника.Ову категорију обвезника углавном чине правна лица и предузетници који у својим пословним књигама воде одређену непокретност.Стопа пореза на имовину обвезника који воде пословне књигеје јединствена за све групе непокретности пореског обвезника (пословне зграде, земљиште и остале групе непокретности).

     Стопа пореза на земљиште за обвезнике који не воде пословне књиге (физичка лица) је овом одлуком одређена на 0,05% што је 6 пута нижа стопа од највише прописане Законом о порезу на имовину (0,30%). Анализом стопа пореза на имовину за земљиште које су важиле за текућу 2021. годину, пре свега општина и градова који се граниче са општином Гаџин Хан дошли смо до чињенице да већина граничних ЈЛС има стопу од 0,10% и мању (0,00% и 0,05%) а да максималну стопу од 0,30% је имао само један град из окружења.Постоји још један разлог да ова стопа,шест пута мања од прописане, износи само 0,05%.Разлог лежи у чињеници да основица пореза на имовину пољопривредног земљишта, коју чини утврђена просечна тржишна цена по м2,у појединим годинама може бити веома висока, што значајно  утиче на повећање износа утврђеног пореза решењем. Конкретно, кад је у питању порез на имовину за 2022. годину, просечна утврђена цена по м2 за прву зону износи 172,00 динара, што је веома висока цена пољопривредног земљишта.Просечно висока цена пољопривредног земљишта се дешава када се пољопривредно земљиште, односно парцеле по податку из катастра непокретности продају по цени грађевинског земљишта јер је сврха куповине пренамена у грађевинско земљиште. Висока цена пољопривредног земљишта би кроз утицај на увећан порез на имовину значајно утицала на фискално оптерећење становништва обвезника пореза на имовину, те из тог разлогавећ смањену стопу претходном одлуком (0,10%) додатно смањујемо овом одлуком (0,05%).По проценама одсека за пореску администрацију цена пољопривредног земљишта испод 50 динара по м2 даје реалан основ за благо повећање стопе пореза на имовину. 
     Стопа пореза на имовину обвезника који не води пословне књиге (физичка лица) на остале непокретности, осим на земљишту  односи се на куће за становање, станове, гараже и помоћне објекте.На пореску основицу до 10 милиона динара одређена је на нивоу од 0,30% што је за 0,10% мање од највише законом прописане стопе (0,40%).Компарацијом пореских стопа, за пореску основицу до 10 милиона динара, суседних јединица локалне самоуправе за 2021. годину утврђено је да само једна општина има нижу стопу (0,20%) од општине Гаџин Хан, а да све остале јединице локалне самоуправе имају вишу пореску стопу, при том чак три јединице локалне самоуправе имају највишу законску стопу од 0,40%. Примера ради порез за кућу за становање старе 50 година, са стопом амортизације од 0,7% и пореском стопом од 0,30% по цени по м2 од 12.572,00 динара (за 2022.годину) површине 60 м2  износи 1.470,92 динара за обвезника који не станује у кући (пребивалиште/боравиште на другој адреси), а за обвезника који станује у кући износ пореза је 735,46 динара (умањење за 50%).У односу на претходну одлуку додатне стопе су смањене за више пореске основице  преко 10 милиона динара у табели члана 1. ове Одлуке, и то: за пореску основицу под редним бројем 2 са највише законом прописане додатне стопе од + 0,6% на +0,25%, за пореску основицу под редним бројем 3 са максималних додатних 1,00% на 0,5% и за пореску основицу под редним бројем 4 додатна стопа са максималних 2,0% на 1,0%.
Дана: ___. новембра 2021. године                                                           Координатор одсека,

                                                                                                       Дејан Гроздановић
