       На основу члана 8. Закона о финансирању локалне самоуправе („Службени гласник РС“, број 62/2006, 47/2011,93/2012,...83,2016,...,124/2022- усклађени дин.изн.), члана 11. Закона о порезима на имовину („Службени гласник РС“ број 26/2001, 45/2002, 80/2002, 135/2004, 61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012-УС, 47/2013, 68/2014–др.закон, 95/2018, 99/2018-одлука УС, 86/2019,144/2020,118/2021 и 138/2022) и члана 40. став 1. тачка 3. Статута општине Гаџин Хан („Службени лист града Ниша“, бр.10/2019,101/2019 и 89/2022)
       Привремени орган општине Гаџин Хан, на седници  одржаној  дана 30. новембра 2023. године, донела је
О Д Л У К У
  О ВИСИНИ СТОПЕ 
ПОРЕЗА  НА ИМОВИНУ
Члан 1.
    Овом одлуком утврђује се висина стопе пореза на имовину на територији општине Гаџин Хан.

    Стопе пореза на имовину износе:

1) На права на непокретности пореског обвезника који води пословне књиге 0,40%;

2) На права на земљишту код обвезника који не води пословне књиге 0,10%;

3) На права на непокретности пореског обвезника који не води пословне књиге,осим на земљишту:
	На пореску основицу
	Плаћа се на име пореза

	(1) до 10.000.000 динара
	 0,35%

	(2) од 10.000.000 до 25.000.000 динара
	Порез из подтачке (1) + 0,25% на износ преко 10.000.000 динара

	(3) од 25.000.000 до 50.000.000 динара
	Порез из подтачке (2) +  0,5%  на износ преко 25.000.000 динара

	(4) преко 50.000.000 динара
	Порез из подтачке (3) + 1%  на износ преко 50.000.000 динара


Члан 2.
   Даном ступања на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о висини стопе пореза на имовину („Службени лист града Ниша“ бр.122//2022 од 25. новембра 2022. године).

Члан 3.

  Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном  листу Града Ниша“, а примењиваће се од 01. 01. 2024. године.

Број:06-       /2023 - II                                                   

У Гаџином Хану, 30. новембар 2023. године                

                                                ПРИВРЕМЕНИ ОРГАН ОПШТИНЕ ГАЏИН ХАН
                                                                                         Председник привременог органа,
                                                                                          Милисав Филиповић
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е 
НАЦРТА ОДЛУКЕ О ВИСИНИ СТОПЕ 
ПОРЕЗА  НА ИМОВИНУ
   Чланом 8. Закона о финансирању локалне самоуправе прописано је да: „Скуштина јединице локалне самоуправе утврђује висину стопе пореза на имовину, осим пореза на пренос апсолутних права и пореза на наслеђе и поклон, до висине највише стопе прописане законом којим се уређују порези на имовину“. 
   Чланом 11. Закона о порезу на имовину прописане су највише стопе пореза на имовину за непокретности обвезника који воде пословне књиге (0,40%), као и за непокретности обвезника који не води пословне књиге (физичка лица) , с тим што је код ове категорије обвезника посебно прописана највиша стопа пореза на имовину за земљиште (0,30%) а посебно за остале непокретности (0,40%).
   У овом нацрту одлуке о висини стопе пореза на имовину измењена је стопа пореза на имовину која се односи на непокретности над којима су имаоци права својине и осталих права над непокретностима обвезници који воде пословне књиге (углавном правна лица). Стопа пореза на права на непокретностима које имају обвезници који воде пословне књиге (правна лица) је овим нацртом одлуке одређена на законом прописаном максималном нивоу од 0,40% (највиша стопа прописана Законом о порезу на имовину).Сматрамо да је  промена стопе за непокретности  у својини обвезника који воде пословне књиге (правна лица) нужна имајући у виду релативно стагнирање текућих прихода као и стално и непрекидно повећања расхода услед, не малог, раста цена роба и услуга, тако да се јаз између оставрених текућих прихода и примања и потребних расхода и издатака у последњим годинама значајно увећава.
  Стопа пореза на права на непокретности пореског обвезника који не води пословне књиге (физичка лица) осим на земљишту:куће за становање, станови,гараже и помоћни објекти је овим нацртом одлуке одређена на нешто вишем нивоу од 0,35% у односу на стопу за 2023.годину (0,30%).Ово из разлога што просечна цена по метру квадратном за куће за становање је у односу на утврђену просечну цену за 2023.годину (14.694,00 дин./м2) значајно нижа и износи 10.988,55дин./м2).Важно је напоменути да увећана стопа од 0,30% на 0,35% не даје већи износ пореза на имовину у 2024. Години , већ због значајно ниже просечне цене по квадрату даје нешто нижи износ пореза на имовину за  2024.годину у односу на 2023.годину за наведене објекте.Примера ради применом стопе од 0,35% и просечне цене од 10.988,55 дин/м2  за 2024.годину  на исту површину нове куће за становање (нпр.100 м2 и у којој обвезник станује) добија се ипак нешто нижи износ пореза на имовину  (100 м2 * 10.988,55 дин/м2 *0,35% = 3.845,99 / 2 = 1.923,00 дин.) у односу на износ пореза за 2023. Годину са стопом од 0,30% и просечном ценом од 14.694,00 дин/м2 (100 м2 * 14.694,00 дин/м2 *0,30% = 4.408,20 / 2 = 2.204,10 дин.) са пореском стопом од 0,30%.Према томе, иако је стопа повећана са 0,30% износ пореза за исту површину куће застановање у 2024. години је нешто нижи у односу на износ пореза на имовину за исту непокретност у 2023. години, јер је просечна цена по метру квадратном значајније снижена (-25,20%) у односу на повећање пореске стопе (+16,67%).
   Стопа пореза на земљиште за обвезнике који не воде пословне књиге (физичка лица) је овим нацртом одлуке одређена на истом нивоу од 0,10% као и у одлуци за 2023. годину,што је, иначе  3 пута нижа стопа од највише прописане Законом о порезу на имовину (0,30%). Текуће 2023. године утврђена просечна тржишна цена пољопривредног земљишта за 2024. годину у првј зони износи 90,51 м2 динара по м2 и нешто је већа у односу на износ за 2023. годину од 65,58 динара по м2,утврђена просечна тржишна цена пољопривредног земљишта за 2024.годину у другој зони износи 54,24 м2 динара по м2 и нешто је већа у односу на износ за 2023. годину од 40,77     динара по м2. Такође,просечне цене по метру квадратном шумског земљишта за 2024. годину износи 30,21 динара у обе зоне и нешто је већа у односу на просечну цену по метру квадратном за 2023.годину (22,27дин./м2). Просечне цене грађевинског земљишта по метру квадратном за 2024.годину износи 319,33 дин./м2,односно значајно  су ниже у односу на 2023. годину (422дин./м2).
   Такође,анализом стопа пореза на имовину за земљиште које су важиле за текућу 2021.,2022. и 2023. годину, пре свега општина и градова који се граниче са општином Гаџин Хан дошли смо до чињенице да већина граничних ЈЛС има стопу од 0,10%. Из свих претходних разлога пореску  стопу за земљиште за обвезнике који не воде пословне књиге задржавамо на нивоу из 2023.године од 0,10%.Такође, ову стопу сматрамо  оптималном, како са са становишта висине пореских прихода од пореза на имовину физичких лица, тако и становишта фисклане снаге обвезника јер је ипак три пута мања од законски прописаног максимума.Уосталом,ову висину пореске стопе за земљиште од 0,10% смо у претходним годинама (осим 2022. године) углавном и користили за све врсте земљишта на територији наше општине.
   Рекапитулација промена пореских стопа за 2024.годину у односу на 2023.годину:

1) На права на непокретности пореског обвезника који води пословне књиге са 0,35% у 2023.години на  на 0,40% за 2024. годину;

2) На права на непокретности пореског обвезника који не води пословне књиге,осим на земљишту ( на пореску основицу - вредност непокретности)  са пореске стопе од 0,30% за 2023.годину на 0,35% за 2024.годину.
  Дана: 29. новембра 2023. године                                                               Порески инспектор,

                                                                                                            Дејан Гроздановић
